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[ CELLE

RESIDENZSTADT

Ablauf

Teil 1 — Einfiihrung und Information

BegrifBung
Frau Kuhls, Stadt Celle Fachbereichsleiterin
Stadtplanung, Bauen und Umwelt

EinflUhrungsvortrag
Frau Morese (Ackers Partner Stadtebau
Frau Bukies (Bliro Stadtlandschaft)

Inhaltliche Riickfragen \

zum Einflhrungsvortrag

Ausblick und Schlusswort
Frau Kuhls

Teil 2 — Eigenstandiges Arbeiten 5
Arbeiten am Conceptboard %

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER




Neufassung FNP Stadt Celle 3

Was ist ein Flachennutzungsplan? (cerie

RESIDENZSTADT

* Beinhaltet eine schematische Darstellung
der Bodennutzung der Stadt Celle fiir die nachsten
15 bis 20 Jahre

* Stellt neben bereits vorhandenen, vor allem
zukinftig beabsichtigte Bodennutzungen dar

>> Wohnbauflachen
>> Mischbauflachen
>> Gewerbeflachen
>> Sonderbauflachen
>> Griunflachen

>> Verkehr

* Grundlage fir die Aufstellung von
Bebauungsplanen

73
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Warum bendtigen wir eine Neufassung (ceLLe
des Flachennutzungsplans?

Der Flachennutzungsplan der Stadt Celle wurde vor
mehr als 40 Jahren (1979) wirksam.

Bislang wurden 65 von 105 eingeleiteten Anderungen
wirksam und diverse Berichtigungen vorgenommen.

Dies ist ein Zeichen fur:

>> keine ausreichenden Handlungsspielraume, fehlende Planungssicherheit
und eine unzureichende strategische Ausrichtung

>> bislang unberiicksichtigte veranderte gesellschaftliche,
demographische und planungsrechtliche Rahmenbedingungen




Was ist der Anlass der Neufassung (ceLLe
des Flachennutzungsplans?

Leben und Wohnen

Bevolkerungsriickgang bis 2010 trotz Oberzentrum
Fehlende Entwicklungspotentiale fir Wohnen
Fehlende strategische Ausrichtung der Siedlungsentwicklung

Verkehr und Mobilitat

Verandertes Mobilitatsverhalten der Bevolkerung

Arbeiten und Gewerbe

Bestehende Gewerbereserven nahezu ausgeschopft
Fehlende strategische Ausrichtung Siedlungsentwicklung

Natur und Landschaft

Verandertes Freizeitverhalten der Bevolkerung
Gestiegene 0kologische Anspriiche

Neues Ziel einer Siedlungsentwicklung im Einklang
mit Natur und Landschaft
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Welches Ziel verfolgen wir mit der Neufassung (ceLLe
des Flachennutzungsplans?

Erarbeitung neuer strategischer Entwicklungsziele fiir die Bereiche Wohnen,

Gewerbe, Verkehr sowie Klima und Landschaft fiir die nachsten 15 - 20 Jahre

>> Kontinuierliche Abstimmung mit den
Akteuren aus Politik und Verwaltung sowie
Beteiligung der Blirgerinnen und Blrger

>> FNP soll auf Kernaussagen, Zielsetzungen §oE
und raumliche Schwerpunkte ausgerichtet
werden

>> Digitalisierung nach aktuellem
Datenstandard und fiir verlustfreien
Datenaustausch




Neufassung FNP Stadt Celle

Raumordnung und Lage im Landkreis
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Celle ist Oberzentrum und Gbernimmt
mittel- und grundzentrale Funktionen*
fir die Ubrigen Stadte und Gemeinden
des Landkreises Celle

Orientierung Richtung Region Hannover
im Sidwesten

Gute regionale verkehrliche Anbindung

* Vielfalt und Differenzierung der 6ffentlichen
und sozialen Einrichtungen
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Neufassung FNP Stadt Celle 8

Bevolkerungsentwicklung im Vergleich (cerie

RESIDENZSTADT

2000 - 2020 2010 - 2020

Quelle:
Daten Stadt Celle,
Stand: 31.12.

Leichte Bevolkerungsgewinne
in Niedersachsen

Leichte Verluste im Landkreis Celle

Trotz Funktion als Oberzentrum
Bevolkerungsverluste in der Stadt Celle

Quelle: Daten LSKN, Stand: 30.6.

Seit 2010 stabile und leicht positive
Bevolkerungsentwicklung

PARTNER
STADTEBAU
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Bevolkerungsentwicklung Stadt Celle [ CELLE
2010 - 2020 RESIDENZSTADT

Seit 2010 stabile und leicht positive Bevolkerungsentwicklung

73.000
72.500
72.000
71.500 ]
71.000

70.500 ‘ | +0,7%
70.000 : .

69.500
69.000 I
68.500

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Einwohner gemeldet in

" Hauptwohnungen und
Quelle: Daten Stadt Celle, Stand: 31.12. NEbenWohnungen gg}
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Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Celle Ceetle
2010 - 2020 RESIDENZSTADT

Starkeres Wachstum im Umland
der Stadt Celle durch:

>> in Vergangenheit fehlendes Angebot
an (geeignetem) Bauland in der
Stadt Celle

>> unzureichende Steuerung® durch
die Landes - und Raumplanung

* Ziel: Fokussierung der Bauflachenentwicklung
im Oberzentrum Celle, nicht verteilt in den
Umlandgemeinden des Landkreis Celle

Quelle: eigene Darstellung auf
Basis der Daten LSKN, Stand: 30.6.
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Bevdlkerungsprognosen im Vergleich L CELLE
Entwicklungstendenzen bis 2025/ 2030/ 2035 resioEnzsTALT

72.000

Die Prognosen stellen hauptsachlich
70.000 - eine Fortschreibung der vergangenen
negativen Entwicklungen zwischen
2000 und 2010 dar.

68.000 - X
\ Dies hat sich bislang nicht bewahrheitet.
66.000 Die stabile Einwohnerentwicklung seit
2010 zeigt eine Trendwende auf.
64.000
62.000 >> Ziel ist es, den aktuellen

2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 Aufwartstrend durch eine aktive

Siedlungsentwicklungspolitik zu
—4— NBank (Basis 2015) Aktionsplan Innenentwicklung: es
—>= Oberer Wert (Basis 2015) unterstutzen
-8 unterer Wert (Basis 2015)

—&- Bertelsmann (Basis 2012)

—a— KonRek-Studie/

=a— LSN Bevolkerungsvoraus-
StadtRegion (Basis 2011) &

berechnung (Basis 2016)

Quelle: LSN, Bertelsmann-Stiftung, Kommunalverbund, Stadtregion, %
Gewos, ProRaum Consult, Nbank) STADTEBA
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Entwicklungsszenarien (ceLLe

Strategie der Siedlungsentwicklung neu ausrichten ResoENzSTAT

Szenario 1: Auf den Siedlungsbestand konzentrieren

>> Innenentwicklung, dadurch Erhalt,
ggf. Schrumpfung der Bevolkerung

Szenario 2: Einwohnerzahl stabilisieren

>> Innenentwicklung und minimale AuRenentwicklung,
dadurch Erhalt bzw. leichtes Wachstum ermaoglichen

Szenario 3: Bevolkerungswachstum steuern
und im Oberzentrum biindeln

>> Gleichgewicht aus Innenentwicklung
und moderater AuBenentwicklung
>> Steuerung durch Raumordnung und Regionalplanung




v’

Grols Hehlen | ' Wohnstandorte in Celle

Was macht fir Sie einen Wohnstandort lebenswert & attraktiv?
Wobei besteht Ihrer Meinung nach in Celle Handlungsbedarf?



. Altstadt

. Kernstadt 14
Stadtstruktur Wl Vorstagit [ CELLE

. Vo ro rt RESIDENZSTADT

Wohnsiedlung
Altstadt als Ursprung der Entwicklung B oérfiiche Lage

Diverse naturraumliche und S Alter Dorfkern
verkehrsraumliche Zasuren

Starker Waldanteil im gesamten
Stadtgebiet

Ackerflachen im Norden

Kernstadt mit Gberwiegendem
Anteil an Wohnen und integrierten
Gewerbeflachen

Vorstadte mit starkem gewerbliche
Anteil im Stden

Vororte zum Wohnen mit starkem
landschaftlichen Bezug im Norden

Umliegende dorfliche Lagen

Entwicklungsziele und Handlungsfelder aus den bestehenden stadtraumlichen

Strukturen ableiten und darauf die strategische Stadtentwicklung ausrichten.




Innenentwicklungspotentiale
und FNP-Reserveflachen
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[ CELLE

RESIDENZSTADT

Kleinteilige Entwicklungsreserven vorhanden

Konversions- und Nachnutzungspotential in
zentraler und landschaftlich reizvoller Lage

Innenentwicklung wird aktiv betrieben,
dies allein ist aber nicht ausreichend,

um das Oberzentrum adaquat zu starken
und weiterzuentwickeln.

Aktuell fehlen erforderliche Entwicklungs-
reserven fiir eine zielgerichtete

Stadtentwicklungsplanung und miissen
im Rahmen der Neufassung des
Flachennutzungsplanes aufgezeigt werden.
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N

Entwicklungsmotor: el X el ML cELLe
Ausbau der Umgehungsstralle B3ne

UmgehungsstraBBe als positiven Einflussfaktor bei den
Entwicklungszielen und -prioritaten beriicksichtigen

ACKERS
PARTNER
STADTEBAU




Suchraume Wghnbauentwicklung
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[ CELLE

RESIDENZSTADT

Handlungsfahigkeit der Stadt Celle hangt
stark von ausreichenden Alternativen zur
Entwicklung von Wohnbauflachen ab.

Hierfir sind neben der Innentwicklung
auch Aulienentwicklungspotentiale
notwendig.

Alvern

>> vielfaltige Entwicklungsoptionen
vorhalten, um eine zielgerichtete und

langfristige Stadtentwicklungsplanung
zu ermoglichen

Bei der Suche nach geeigneten
Entwicklungspotentialen werden alle
Flachen des Stadtgebietes einbezogen,
sofern keine Restriktionen zum
Ausschluss einer Entwicklung fiihren

&
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Handlungsreserven: Grundlage fir die Stadtentwicklung ( (-;I-ELLE

RESIDENZSTADT

Unwagbarkeiten bei der
Realisierung von Wohnbaugebieten:

>> Verfligbarkeit: Grundstlickserwerb,

>> Wirtschaftlichkeit,

>> politische Beschlisse,

>> Restriktionen aus Natur und Landschaft,
>> Immissionen, etc.

S gk CPTET & e
- g .

Reaktivierung innerstadtischer Brachflache
sudlich 77er StralRe

50% - 75% Handlungsreserven bei den
Flachenpotentialen berlicksichtigen



Entwicklungskriterien und Restriktionen

Einflussfaktoren und deren Kategorisierung

1 Harte Faktoren:

Larmzone Flugplatz

Militargebiet

Energietrassen und -erzeugungsflachen mit Pufferzone
Kompensationsflachen

Wasserschutzgebiete

Vorrang-/ Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (FFH, NSG/ LSG)

Vorranggebiet fur Freiraumfunktionen, ruhige Erholung
Vorbehaltsgebiet mit besonderer Schutzfunktion Wald

2 Mittlere Faktoren:
Larmzonen Bahn
Puffer zu Landwirtschaft, Gewerbe und der B3 neu Ortsumgehung

3 Weiche Faktoren:

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft, Grinlandbewirtschaftung
Potentielle Schutzgebiete (LRP-Zielkonzept)

Waldklimatop

19

X [CELLE

RESIDENZSTADT
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Welche Hinweise haben Sie fiir eine bauliche Entwicklung?
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Natur und Landschaft ( (-;I-ELLE

RESIDENZSTADT

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER




Naturraumliche
Gliederung

Naturrdaumliche Region 5.1
Lineburger Heide:

Ehemals groRe
zusammenhangende
Heideflachen, heute noch
Restbestande, sonst von
Waldern und Ackerflachen

gepragt

Zahlreiche Bache und
kleine Flusse gliedern
die Landschaft

Naturrdumliche Region 6
Weser-Aller-Flachland:

Weser-Aller-Urstromtal
und flachwellige
Moranenlandschaften,
ausgedehnte Moore

23

| CELLE

RESIDENZSTADT

LUNEBURGER HEIDE

P

 Habighorster
7 Niederung

| Nordwestllches
Moridnengebiet

Wolthauser

Niederung R A " Escheder

.....
-----

..........

..........
-----

-----

; " Lachendorfer
T Bruch- und
§ 98 Sandgebiet

Stadtldndschaft
Celler Moor- :
1und Bruchland

: | Fuhseniederung




Basis Landschaft g o WP

RESIDENZSTADT

J

Historische Kulturlandschaft Heide

Stadtlandschaft
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[ CELLE

RESIDENZSTADT

Stadtlandschaft



Basis Landschaft

Innerstadtisches Grin

> — -
3 o Y
s ‘.i.;r] S 58
= 2
_,\'_j-*-.u:: & S

’ \4 Ajtstaﬁ‘ "\:fg'g

F’V‘*"W-ﬂaﬂ?"’"

L l‘

26

[ CELLE
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Basis Landschaft G A } o (celic

Innerstadtisches Grin

RESIDENZSTADT

Stddt|dr'|o|sc|“|dft

ACKERS
PARTNER
STADTEBAU
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Basis Landschaft ( (-;I-ELLE

Erholung und Tourismus

RESIDENZSTADT

Campingplatz

e

.

s m A

Yachthafen

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER



Landschaftsrahmenplan
Biotopverbundkonzept
Feuchtbiotope

Waldbiotope

Grunland

Beeintrachtigungen des
Biotopverbundsystems

Wegeseitenraumverbundsystem
- Hecken und Feldgehodlze
- Baumreihen, Einzelbdume

64121
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[ CELLE

I 7771 %

627.34

62722

Karte: Biotopverbundkonzept -

FFH-Gebiet
L Llandschaftsschutzgebiet
L1 Naturschutzgebiet
Feuchtverbund
Waldverbund
Griinlandverbund
Isolation durch Barriere @
Beeintrachtigung durch Barriere

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER

LR
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Landschaftsrahmenplan ( (-;I-ELLE

. RESIDENZSTADT
Kompensationskonzept

* |nterne MalRnahmen n

* Produktionsintegrierte Mallnahmen

* Nicht produktionsintegrierte
MaRnahmen

e MalRnahmen Artenschutz

Externe Ausgleichsflache

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER
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Landschaftsrahmenplan ( (-;I-ELLE

MaRnahmen zur Umsetzung der Zielsetzungen im Rahmen der Baulandentwicklung e

Vermeidung Zersiedelung

Bericksichtigung
Biotopverbundsystem

Ortsrandeingrinung

Anlage Ful3- und Radwegesystem

Anbindung an Landschaftsraum

Beriicksichtigung Biotopverbund

=

i
._,/&rtsra Lgeszaltthjgh,_g;

Stadtlandschaft
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Landschaftsrahmenplan ( (-;I-ELLE

MaRnahmen zur Umsetzung der Zielsetzungen im Rahmen der Baulandentwicklung e

MaRnahmen Klimaschutz,
Klimafolgenanpassung:

Baumpflanzungen Strallenraum

Versickerung Oberflachenwasser

Anlage von Griinflachen

Begriinung von Dachern und Fassaden

Dachbegriinung Stadtlandschaft ~ FARTAER
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, [ CELLE

RESIDENZS*RET

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan
Berlicksichtigung der Umweltbelange

4118

Durchfiihrung Scoping-Termin
Aktueller Zustand Natur und Landschaft

Bewertung der Bauflachen aus Sicht der
Umweltplanung

- Ziele Landschaftsplanung
- Mensch

- Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
- Boden, Wasser

- Klima/Luft

- Orts- und Landschaftsbild
- Kulturelles Erbe

- Wechselwirkungen

Karte LRP: Klima und Luft

62722

Karte LRP: Schutzgebiete

Stadtlandschaft f&gﬁﬁkg
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan (ceLLe

Landschaftsschutzgebiet RESIDENZSTADT
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Umweltbericht zum FIachennutzungspIan (ceLie

RESIDENZSTADT
Bertcksichtigung der Umweltbelange - R

Abschatzung Kompensationsbedarf
(Eingriffsregelung, Artenschutz)

Erforderliche umweltrelevante MaRnahmen % ' 4 3 A D o
Entwicklung Flachenpool 4 /
Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung

- mogliche artenschutzrechtliche Probleme L
- Empfehlungen fir die stadtebauliche Planung
- geeignete Kompensionsmalinahmen

Karte LRP: Kompensation a2 D | A
Geeignete Bereiche des Biotopverbundsystems
Rechtsverbindlich festgesetzte Kompensationsflachen
Sicherung und Verbesserung (Wertstufe SV)
Entwicklung (Wertstufe E)
Schwerpunktflachen fir ArtenhilfsmaBnahmen @

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER
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Umweltbericht zum Flachennutzungsplan AP W (ceLLe

. .o RESIDENZSTADT
Kompensationsflachen
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Was empfinden Sie als besonders charakteristisch fiir Celle?
Welche Landschaftsraume sollten unbedingt geschitzt werden?

Wo sehen Sie Potentiale fur die Naherholung & den Tourismus?
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Ablauf Flachennutzungsplanverfahren (ceLLe
Aufstellungsbeschluss Mai 2021

Abstimmung der
Rahmenbedingungen und Zielsetzungen
Erarbeitung Vorentwurf FNP

Stadt-Dialog

Frihzeitige Burgerbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Einarbeiten und Abwégen der Eingaben,
Erstellung FNP-Entwurf mit Begrindung Dauer

1 ca. 2 - 3 Jahre
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

!

Offentliche Auslegung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Einarbeiten und Abwagen der Anregungen

|

Plan zur Beschlussfassung

Satzungsbeschluss Herbst/ Winter 2023

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER



39

Weitere Beteiligungsmoglichkeiten (ceLLe
fur Burgerinnen und Blrger

Aufstellungsbeschluss

|

Abstimmung der .
Rahmenbedingungen und Zielsetzungen Stadt'Dlalog
Januar/ Februar 2021

Erarbeitung Vorentwurf FNP

Fruhzeitige Burgerbeteiligung Erste Offentlichkeitsbeteiligung

und Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange Ggf. vor den Sommerferien 2022

Einarbeiten und Abwégen der Eingaben,
Erstellung FNP-Entwurf mit Begriindung

|

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Offentliche Auslegung Zweite Offentlichkeitsbeteiligung
und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Ggf. Friihjahr 2023

Einarbeiten und Abwagen der Anregungen

|

Plan zur Beschlussfassung

Satzungsbeschluss

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER
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Teil 2 — Eigenstandiges Arbeiten am Conceptboard (ceLLe
— . b \;f:_.:._:___- --- S

Bitte wechseln Sie nach einer kurzen Einfiihrung in die Handhabung
der Plattform Uber den angezeigten Link bzw. Gber den Link auf der
Homepage der Stadt Celle auf das Conceptboard. %)

AC S
Stadtlandschaft FARINER




Schritt 1: Anmeldung | E
* Folgen Sie dem Link oder dem QR Code.

e Geben Sie unter ,Gastzugang” lhren Namen ein. .

e Danach werden Sie direkt auf die Seite des -
Conceptboards weitergeleitet.

Schritt 2: Beteiligung E
Es gibt verschiedene Moglichkeiten
Ilhre Ideen einzubringen:
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Conceptboard: Arbeiten Sie mit an unserer Zukunft! (ceLLe

RESIDENZSTADT
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Conceptboard: Arbeiten Sie mit an unserer Zukunft! (ceLLe
W x 7 &|B | 5 ommentr Was macht fiir Sie
einen Wohnstandort .

lebenswert & attraktiv?
Moglichkeit 1: ,,Sticky Notes”

* Fir Anregungen zu konkreten Fragen, klicken =]
Sie auf das Symbol und aktivieren Sie damit
den Notizzettel
e Mit einem Klick auf den passenden, grauen
Antwortkasten platzieren Sie Ihren Notizzettel
e Mit einem Doppelklick auf den Notizzettel
aktivieren Sie die Schreibfunktion

ACKERS
Stadtlandschaft FARINER
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Conceptboard: Arbeiten Sie mit an unserer Zukunft! (ceLLe

RESIDENZSTADT

w k ?f‘ " E uKummentﬂr

Moglichkeit 2: Kommentar Nahversorgung
Flir Anregungen, die zu keiner der Fragen S
passen, klicken Sie auf das Symbol
,Kommentar” ganz rechts in ihrer
Werkzeugleiste

Gehen Sie zu dem Feld ,Weitere Ideen und
Anmerkungen” und aktivieren Sie mit einem
weiteren Klick die Funktion.

Sollten Sie Anregungen zu einer konkreten
Grafik haben, klicken Sie auf die jeweilige e
Stelle, halten die Maus gedriickt und ziehen imeme g oy
die Linie zu einer Stelle auBerhalb des R

Kastens.

Ag Ackers Partner Stadtebau

Hier ist Platz fur Anmerkungen,
Ideen und Kommentare

va. Y
ACKERS
Stadtlandschaft FARINER



Conceptboard: Arbeiten Sie mit an unserer Zukunft!

Umsetzung be-
dingt empfohlen

Nicht zur Umset-
zung empfohlen

hagen/ Bostel

Svorwerk Alten- L

Hehlentor

T.Altenhagen/ o
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[ CELLE

RESIDENZSTADT

Moglichkeit 3: Tabelle

e Zur Bewertung der einzelnen

Potenzialflachen, kdnnen Sie
mithilfe der ,Sticky Notes” ihre
Beurteilung in der
entsprechenden Spalte
platzieren

Die Farbe des Notizzettels
spielt hierbei keine Rolle

Die bereits vorgenommenen
Bewertungen entsprechen der
Beurteilung des betreuenden
Planungsbiiros

ACKERS
PARTNER
STADTEBAU

Stadtlandschaft



Conceptboard: Anmeldedaten [ (-';I-ELLE

EEEEEEEEEEEEE

https://app.conce
ptboard.com/boar
d/rz45-1m90-
eper-kh09-e9th

ACKERS
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Prof. Dipl.-Ing. Walter Ackers
Dipl.-Ing. Sandra Morese

Adolfstralie 15
38102 Braunschweig

Stadtlandschaft

Planungsgruppe fir
Stadtebau, Architektur
und Landschaftsplanung

Dipl.-Ing. Karin Bukies
Dr.-Ing. Harald Meyer

Lister Meile 21
30161 Hannover




